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1- DIAGNOSTIC URBAIN
1-1 L’étendue du secteur

La ZAC Clichy Batignolles est située dans le serctéliichy
Batignolles, au Nord Est du 17e arrondissemenui@gld’'une surface
d’environ 54 hectares, regroupe les ZAC Cardinedl&live et Clichy
Batignolles, ainsi qu’une emprise située a I'owksfaisceau ferroviaire
de la gare Saint Lazare, entre celui-ci, la ru&alessure et le boulevard
Pereire. Constitué principalement par de grandgwises ferroviaires
liées au faisceau de voies ferrées de la gare Bamatre il est 'une des
derniéres opportunités foncieres de la Capitaleffie, a ce titre, un
potentiel d’évolutions et d'aménagement de premién@ortance pour
Paris.

1-2 Les enjeux urbains du site :

Le secteur Clichy Batignolles est stratégique fanis :

- d’abord par le nombre de logements neufs qu’ilitpaccueillir,
contribuant ainsi a répondre a une demande extrémteiorte sur toute
la Région,

- ensuite par sa dimension métropolitaine. Le p#cl0 ha qu'il
accueillera en son centre correspond a des bespingdépassent
largement les frontiéres de Paris. Par ailleuts)d’ des ambitions du
projet est de créer des liens entre les quartieesains, et notamment
entre Paris et Clichy. Enfin, la dimension métripoie est essentielle
dans toutes les problématiques de transports &addpents.

La modification du PLU approuvée en 2007 avait cenobjectif de
permettre sur ce site la réalisation d’'un quartieixte dans ses
fonctions, mélant des activités économiques, dertmmnt social et du
logement privé (a loyer maitrisé et libre), desvisess et équipements

publics et des commerces. Le parc central de 1€nhétait I'élément
structurant majeur.

Dans les orientations d’aménagement les grandsctifbjeurbains
suivants étaient identifiés :

- mettre en ceuvre de nouvelles continuités urbaines

- créer un nouveau parc au nord ouest de Paris,

- valoriser les espaces publics,

- améliorer la desserte par les transports en camehulévelopper le
transport de marchandise par la voie ferroviaire

- favoriser la mixité urbaine

- valoriser les éléments patrimoniaux

1-3 L’opération d’intérét général qui justifie la
révision simplifiée du PLU

La révision simplifiée du PLU, objet du présentpag de présentation,
a pour objectif de permettre la mise en ceuvre d& demposantes de
la modification de la ZAC Clichy Batignolles en pegation :

» l'accueil au Nord du Boulevard Berthier, du Futaidts de Justice
de Paris, qui comprendra plusieurs fonctions magute Tribunal
de Grande Instance, des Tribunaux d’instance, diesnaux de
Police.

Le Palais de Justice actuel comporte une implamtagtrincipale
sur I'lle de la Cité et 8 autres sites disperséssdaaris. Les
installations actuelles présentent des surfacescitdées et

n'offrent pas les conditions de travail et d'actaeiaptées. L’Etat
a donc décidé la construction d’'un nouveau Palkidustice et un
redéploiement sur I'lle de la Cité de la Cour d'apple la Cour de
cassation et de la Cour d’assises.

Le choix du site de Clichy Batignolles pour acdirele Futur

Palais de Justice de Paris a été entériné pardsident de la
République lors de son discours au Palais de ©hailhugurant



I'exposition sur le Grand Pari(s) de l'agglomératiparisienne, le
29 avril 2009. Dans le méme temps, le présiderta €R&publique a
également annoncé linstallation de la DirectiorgiBeale de la
Police Judiciaire sur le méme site.

Le Futur Palais de Justice de Paris accueillers tes jours
environ 8 000 personnes (magistrats, fonctionnaiea®cats et
public) dans des conditions adaptées a 'activthcjaire (faciliter
les démarches des usagers, offrir des conditionstrdeail

performantes pour les magistrats, pouvoir s’adagierévolutions
de la justice) et devra tenir compte des spéaficides juridictions
parisiennes (un volume d’affaires traitées extréamrnmportant et
une couverture médiatique forte).

Par ailleurs, comme l'indiquait la délibération 8lyuillet 2008 sur
I'évolution du paysage urbain parisien sur sa coneo le site de
Clichy Batignolles se préte a l'accueil de béatinsediune hauteur
supérieure au plafond actuel de 37 m. Or, alorslgdietur Palais
de Justice va consommer une surface importantéala@mtent
prévue pour des programmes de logements, le maintien

programme ambitieux de logements dans la ZAC telppévu au
dossier de création, associé au respect du pladen87 m pour
tous les immeubles, aboutirait & un bati compactitd dans ses
variations, et donnerait un résultat relativemenifoume. Il est
donc proposé de porter la hauteur maximum des irhleewe
logements situés au sud du boulevard Berthier jass@ m, pour
répondre aux enjeux de grand paysage posés ste &t gviter des
formes urbaines uniformes et trop compactes.

2- ANALYSE DE L 'ETAT INITIAL DE
L'ENVIRONNEMENT

2-1 Environnement naturel et urbain

Le site de la gare des Batignolles est a la charde deux quartiers
tres différenciés : au Sud-Ouest, 'ensemble caréspar le quartier des
affaires, le quartier de I'Europe et la Plaine Mesa, secteur tres
fortement valorisé et bénéficiant de tracés urbajaséreux et de
grande qualité ; au Nord-Est le quartier des Epaésetun quartier a
dominante d’habitation plus faubourien avec desgmocialement en
difficulté et en lisiere de la ZAC Porte Pouchet fait partie du Grand

Projet de Renouvellement Urbain de la Couronneattis.P

Le Nord-Ouest parisien est dépourvu de grands espagts de plus de
10 hectares. Le 17eme arrondissement ne disposdeqdél 780 m?
d’espaces verts soit environ 1 m? par habitantsatpre la moyenne
parisienne se situe a 2,3 m2 par habitant hors beis espaces verts
existants du 17éme arrondissement sont répartiseate-et-un jardins
de taille modeste, dont les plus vastes sont lareqdes Batignolles
(1,7 ha), da & Alphand, et le square Sainte Ofiile (a).

En dehors du square des Batignolles tres fréqudmtéuartier des
Batignolles comporte peu d’espaces verts publica. difet, si

l'opération de la Porte d’Asniéres a permis récemma réalisation

d’'un jardin, celui-ci est principalement fréquerpiér la population
proche, et le square de la rue de Tocqueville girtin Paul Paray sont
de dimensions tres réduites. Enfin le cimetiere Btsgnolles enclavé
et excentré par rapport au quartier est peu fréguem tant qu’espace
vert.



Si les habitants de 'Ouest de I'arrondissement@subénéficier de la
présence voisine du bois de Boulogne et ceux dud8uRarc Monceau,
la création d'un véritable parc au Nord du l7emmoratissement
répond donc & une forte demande des habitantsudeSens riverains,
du 18eme arrondissement et des communes voisines.

L’environnement du site est caractérisé par leshdga emprises
ferroviaires liées au réseau de la gare saint ea@@ncienne gare des
Batignolles) et la proximité a I'est d’'un tissu Magui en constitue les
franges vers l'avenue de Clichy, principalementsage de logements,
d’hétels et de commerces. A l'ouest, le site esipéopar la tranchée du
réseau principal des voies ferrées de la gare $airdre. En frange
ouest de ce dernier, le tissu urbain existant acétestitué dans les
années 70 et 80 sur d’anciennes emprises ferresipar des opérations
a dominante de logements et d’équipements pulditexception d’'un
terrain situé a I'angle de la rue de Saussure dtodilevard Pereire qui
accueille encore des services de la SNCF.

Le secteur Clichy Batignolles s’inscrit dans laioégparisienne ou la
qualité de lair est principalement influencée gas circulations

automobiles sources principales de pollution. Darsecteur, a l'instar
de l'agglomération, les seuils de référence soptskEes plusieurs fois
par an en ce qui concerne principalement les oxgitsezote et 'ozone.

Cependant d'une maniére générale il est constaté’ars que ces
dépassements ont tendance d’année en année a &lijmant en niveau
gu’en fréquence de dépassement.

La topographie résulte, dans un contexte originghsq plan, de

multiples aménagements humains qui ont modelé lief oenstitué de

terrasses de hauteurs variées.

Ce site est constitué en grande partie de rembligjgosés sur des
calcaires de Saint-Ouen.

En raison de la nature des activités qui se somtudés sur ce secteur,
des diagnostics du milieu souterrain ont été résliafin de déterminer

la présence de polluants nocifs dans le sol egfpe. Ces études ont
permis de montrer :

- dans les terres de remblais, une teneur en métadmi{um,
cuivre, mercure, plomb et zinc) dépassant ponemnlht
'ancienne valeur guide VCI sensible et aux gamnoes
concentrations couramment observées dans les siilsaibes
en France, publiées par I'INRA.

- la présence de pollution ponctuelle aux hydrocafudont la
teneur est supérieure dans certains secteurs @llaansible et
au bruit de fond urbain.

La présence de ces pollutions impliquera lors deékisation des
terrassements une gestion spécifiqgue des terregpslavec envoi en
centre d’enfouissement.

La majeure partie des eaux pluviales ruisselldesusols imperméables
du secteur, fortement minéralisé, et est colleqpde le réseau
d’assainissement parisien de type unitaire.

Le sous-sol recéle des nappes dont la plus suddi@a pour objectif
la qualité d’eau industrielle.

Des piézometres ont permis de connaitre la hautias nappes
superficielles sur la quasi-totalité du site da# hiveaux s'établissent
aux environs de 15 métres de profondeur. Les sdsulies échantillons
prélevés montrent que les eaux souterraines negamdtralement pas
polluées au regard des valeurs contenues dansde gational élaboré
par le Ministére de I'Environnement. Cependant, dedices de
pollution sont apparus ponctuellement, notammerdrai des zones 2
et 4 (hydrocarbures et plomb).



2-2 Occupation du site et situation fonciere

Au lancement du projet en 2007, le secteur Cliclayigholles était
pour l'essentiel occupée par des activités ferimmga ou de la
logistique de marchandises. Ces activités se liépaktnt en
infrastructures et équipements ferroviaires, ses/it'exploitation de la
gare Saint-Lazare, entités assurant la maintenaintss travaux sur le
réseau ferré, sociétés de fret et logistique etrdiservices liés aux
activités ferrées.

Depuis la modification du PLU de 2007, avec le déage du projet
d’aménagement, I'occupation du site a évolué aiwités de fret et de
logistiques ont été déplacées hors du site ébdéments associés ont
été démolis, certaines activités ferroviaires @al@ment fait I'objet ou
sont en cours de déplacement.

Par ailleurs le site accueille les magasins derdéde 'Opéra (dont le
batiment principal et le porche d’entrée, congusl’pechitecte Charles
Garnier, sont protégés au titre des Monuments Higtes) qui
appartiennent a I'Etat.

Enfin, parmi les vestiges de l'enceinte de Thieubssstant encore
actuellement dans Paris, le bastion n°44, au nesl dagasins de
décors de I'Opéra, est I'un des éléments les piysifieatifs : d’'un
linéaire d’environ 260 metres, cet ouvrage en maede de grande
ampleur est parfaitement bien conservé.

Du point de vue foncier, les terrains de ce sectappartenaient
initialement majoritairement aux entreprises felmoes SNCF et RFF :
A l'est du faisceau :
- Les terrains situés en bordure du boulevard de
Douaumont occupés par le SERNAM et OOSHOP pour
prés de 9 hectares.

- Les terrains dits de [lancienne gare des
marchandises de Batignolles au Nord et non encareis
par la Ville de Paris, pour prés de 11 hectares.

A l'ouest du faisceau :

- Le secteur dit « Saussure », entre le faisceau de
voies de Paris Saint-Lazare, la rue de Saussurée et
boulevard Pereire. Il comprend environ 2,3 ha deaites
appartenant pour I'essentiel a la SNCF (21 200anpour
le complément a la Ville de Paris (1 172 m?) et BFR
(environ 1 000 m?).

La Ville de Paris était toutefois propriétaire demprise du bastion
n°44 et avait acquis dans la perspective de la emsesuvre du projet
urbain, les 4,2 hectares de terrains occupés psciaté GEODIS ainsi
que 5,5 hectares d’emprises ferroviaires situéebogdure de la rue
Cardinet. Elle était également propriétaire du ded voies publiques
existantes du secteur.

Par ailleurs, I'Etat (Ministére de la Culture) étpropriétaire d’'une
emprise d’environ 1,14 hectare située entre leidash®44 et le
boulevard Berthier sur laquelle sont implantés k#timents des
magasins de décors de I'Opéra.

En outre, le secteur comprend les parcelles prigtéda rive impaire de
I'avenue de Clichy et deux flots privés (I'un déténpar la rue André
Suarez, l'avenue de la Porte de Clichy et le bautk\Berthier, le
second, triangulaire, délimité par le boulevard tBier I'avenue de
Clichy et la dalle de couverture du RER C).

Dans le cadre de la mise en ceuvre du projet urlsaite situation
fonciére a réecemment évolué :

Les entreprises ferroviaires ont cédé en 2010 umené part des
terrains nécessaires a l'opération d’aménagementménageurs (La
Société Publique Locale d’Aménagement Paris Batigso



Aménagement pour le secteur a I'Est des voiesdsret la Société
Nationale d’Espace Ferroviaire pour le secteur Sae$, tout en
conservant les terrains nécessaires au maintieamugueconstitutions
des activités ferroviaires. Deux autres phasesedsi@n fonciere sont
prévues en 2011 et 2012, au fur et a mesure dan@ment du projet.

Au total, les entreprises ferroviaires auront cadérme de l'ordre de
16 ha pour permettre la réalisation du projet urbai

Par ailleurs, I'Etat s’est porté acquéreur du terthassiette du Futur
Palais de Justice de Paris et de la Direction Rédgode la Police
Judiciaire, au Nord du site.

2-3 Les déplacements, la circulation et les
transports

S’agissant des transports en commun, le sectedesservi par le RER
C et la ligne 13, la gare SNCF Pont Cardinet ajju® par plusieurs
lignes de bus.

Le RERC ‘

La ligne C du RER traverse le °I'7 arrondissement et comporte
notamment une station a la Porte de Clichy en spamdance avec la
ligne 13 du métro. Cette ligne permet, avec 8 mgssa&n heure de
pointe, de rejoindre au nord Argenteuil ou Pont@seau Sud, Saint-
Quentin en Yvelines ou Versailles Rive Gauche owrBan ou Saint
Martin d’Etampes en passant par le centre de Paris.

La ligne 13
La ligne 13 du métro (Chatillon Montrouge — Asn&i@ennevilliers

les Courtilles ou Saint Denis Université) dessertsécteur en deux
arréts (Porte de Clichy et Brochant). Actuellemdantigne 13 est tres
chargée.

La fréquentation actuelle (données 2007) aux statite la ligne 13 est
de 13 600 entrants / jour Porte de Clichy et 10 d6@ants / jour a
Brochant. La cadence de desserte sur le troncormooimest de 95
secondes a I'heure de pointe, 190 secondes suuelegnche.

Il convient de noter que la ligne 13 a fait 'objgé réajustements
depuis 2006, avec une augmentation de l'offre, Headeveloppement
des secteurs gqu’elle dessert (emplois, logementst.lpuverture en
2008 de deux stations supplémentaires Les Agnettéss Courtilles
contribuent a accroitre la demande sur cette ligiodfre a toutefois pu
étre augmentée en 2008 de 36% vers Asnieres efdat¥bant que I'on
passe d'une cadence de desserte de 100 a 95 s&cseundde tronc
commun grace a des améliorations de régulatiore efighalisation, et
une division paritaire du nombre de trains versilesx destinations.
Utilisée quotidiennement par plus de 600 000 voyeggen 2009, elle
atteint sa charge dimensionnante de 20 000 voyadehgure entre la
Fourche et la Place de Clichy. La charge est dfenviO 500 sur la
branche St-Denis et 9 000 sur la branche Les JlesrtLa demande
est accrue par les projets urbains aux extrémivéd, mais l'offre est
limitée par le troncon commun qui ne peut suppodes trains
supplémentaires.

Afin de désaturer la ligne 13, des interventionsit sprévues pour
augmenter la capacité a 23 850 voyageurs/ heucé 2019 (source
STIF : DOPC, « désaturation de la ligne 13 », 31sr2@09) :

- rénovation des trains et installations de portdisnes,

- systéeme Ouragan en 2011 visant a réduire linter\etre
chaque rame aux heures de pointe,

- nouveau matériel roulant.

Toutefois, la croissance prévue de la part modak tdansports en
commun dans les déplacements Paris-Banlieue, ésso&i une
urbanisation et a une densification des communsset@es se traduit
dans les prévisions par une saturation sur le mtgreme.



Afin de pallier cette saturation, le STIF envisalgeprolonger la ligne
14 depuis son terminus a la Gare Saint-Lazare jaslauMairie de
Saint-Ouen. D’une longueur d’un peu plus de 5 Kartrdcé, soumis a
la concertation du 11 janvier au 12 février 201@&texnd sur les
communes de Paris, de Clichy-la-Garenne (Hautsedleepet de Saint-
Ouen (Seine-Saint-Denis). Il permet par ailleurddaserte de quartiers
en développement.

La mise en service du prolongement de la lignelide entierement
automatisée, doit répondre aux objectifs suivants :

- désaturer durablement la ligne 13 ;

- mieux desservir des secteurs déja denses et ers deur
densification urbaine a Paris (17éme arrondissement
Clichy-la-Garenne et Saint-Ouen ;

- améliorer le maillage des transports en commun
correspondances avec la ligne 13 et le RER Calaviay
T3...

A terme, ce projet permettra une diminution de 2%l@4trafic sur la
ligne 13 en heure de pointe entre les stations dilrdhe et Place de
Clichy (direction Paris). En utilisant des rames3deoitures (au lieu de
6 voitures actuellement), la ligne 14 pourra adbuaies nouveaux
voyageurs tout en gardant un bon niveau de confort.

Quatre stations sont envisagées :

- les stations Porte de Clichy et Mairie de Sainti©de la
ligne 14 prolongée offriront une correspondance cave
chacune des deux branches de la ligne 13. La istBbote
de Clichy sera également desservie a terme paaremay
T3;

- une troisiéme station a Clichy/Saint-Ouen offrirmeu
correspondance directe avec le RER C permettast ane
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nouvelle ouverture vers les départements des Hhaieine
et du Val-d'Oise ;

- loption d'une station supplémentaire a Rome ou catP
Cardinet est a I'étude.

Plusieurs débats sont actuellement en cours jusdilajanvier 2011
concernant le réseau de transport a I'échelle deétaopole parisienne.
Tous les projets présentés sont compatibles avemlengement de la
ligne M 14 jusqu’'a Mairie de Saint-Ouen, certaimejgts prolongent
la ligne M14 au-dela, vers Pleyel, voire vers lggort Charles de
Gaulle.

La gare Pont Cardinet

La gare Pont Cardinet, au sud-ouest du site gstelmier arrét depuis
Paris Saint Lazare des trains Transiliens.

Elle accueille des trains en provenance de la ¢irkazare et a

destination de Cergy-Le-Haut (ligne L), avec désgjdirences (doublées
en heures de pointe depuis 2008) comprises ent& IBinutes pour

les premiers et derniers trains, 10 minutes emjriet 4-6 minutes en
période de pointe. La gare permet une correspordamec les bus
RATP (Mobilien 31, ligne 66 et ligne 53 a proxinitét la navette

SNCF a destination de la station du RER C Pereaielois.

Le trongon Paris St-Lazare — Clichy est un des phargé, générant
des difficultés a Pont Cardinet pour monter dans ti&ains. On
enregistrait en 2007 environ 5440 entrants/jouyrpnviron 10 a 12
passages en heure de pointe.

Il convient de noter que le STIF étudie un renfareat supplémentaire
des fréquences et de la desserte de la gare &thate I'ouverture de
la ligne Eole a la Défense. La ligne Saint-Lazake Défense pourrait
devenir un omnibus type métro avec les stationg Bardinet, Clichy-



Levallois, Asniéres, Bécon-les-Bruyeres et Courlgvavec un train
toutes les 3 minutes environ en direction de laeDgd¢ et de Nanterre
Université.

Les lignes de bus

Les Portes d’Asniéres et de Clichy, le boulevardtlider et le

boulevard Bessiéres, 'avenue de Saint-Ouen, laPogchet, la rue
Guy Moquet et la rue Cardinet, le boulevard Maleség, le boulevard
Pereire et la rue des Batignolles sont desserviplpaieurs lignes de
bus qui quadrillent le secteur et permettent dedisiger vers de
nombreuses destinations parisiennes ou de trebglanlieue.

Les principales lignes parisiennes diurnes en samaont la
30 (Trocadéro - Gare de I'Est), la 31 (CharleGdaille - Etoile Gare
de I'Est), la 53 (Pont de Levallois — Opéra), la (&&briel Péri
Asniéres Gennevilliers — Porte d’Aubervilliers), 6& (Clichy Victor
Hugo — Opéra), la 74 (Clichy Berges de Seine tdPde Clichy - Hobtel
de ville), la 81 (Porte de Saint-Ouen — Chatel&t),94 (Levallois
Louison Bobet — Gare Saint-Lazare — Gare Montpag)ade PC3
(Porte Maillot Pershing — Porte de la Villette +teales Lilas).

Les lignes 31, 74 et PC3 circulent aussi en sobb@mns le futur, les
lignes 54 et 66 en feront autant. Les lignes 31,944et PC3 circulent
aussi le dimanche. Dans le futur, les lignes 38b6etn feront autant.

Le secteur de la Porte de Clichy est un nceud irapbde desserte et de
lien avec les communes de Clichy-la-Garenne et a@at-®uen, et
connait une importante fréquentation, de I'ordrd 2600 montants par
jour (lignes 31, 66, 74, 54, PC3, 138, 173 conf@slsource STIF).

Il existe aussi des lignes dont les tracés s’ét@ngencipalement en
banlieue : la ligne 138 (Gare d’Ermont-Eaubonne RER Porte de
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Clichy), la ligne 173 (La Courneuve 8 mai 1945Perte de Clichy), la
ligne 174 (La Défense - Gare de Saint-Denis RER).

Les lignes 138, 173, 174, 94 et PC3 circulent alessiimanche, au
voisinage du secteur, coté banlieue.

Le tramway
La poursuite du tramway parisien, le long des beards des

Maréchaux est en cours. Une premiere tranche telarPont du
Garigliano (15éme arrondissement) a la Porte dy I¥3éme
arrondissement) a été livrée en décembre 2006traesux concernant
la deuxieme tranche reliant la Porte d’lvry a latPale la Chapelle
(18eme arrondissement) ont débuté début 2010ratseaen service est
prévue pour 2012.

La tranche relative aux boulevards Berthier et iBess a donné lieu a
I'élaboration d’un dossier d’objectifs et de caéaistiques principales
qui a été approuve par le Conseil du STIF le 4lwet@010. Elle fera
'objet d’'une concertation début 2011. La mise emvise de cette
tranche permettra a terme une desserte supplémeedéace secteur.

Le réseau de voirie

La trame urbaine des voies publiques parisiennesignle site sans le
pénétrer, a I'exception du boulevard Berthier. tesditions d’acces au
site sont donc tres limitées et les emprises fa@i®s sont une
véritable coupure dans le tissu urbain constitgtdihes voies comme
le boulevard Berthier, le boulevard périphériquelestboulevard de
Douaumont sont peu aménes, et générent des nusanpertantes.
Les espaces publics sont dans I'ensemble d’asp&dibene, I'avenue
de Clichy est souvent encombrée et la rue de Sasassure
actuellement une fonction non négligeable de transi




2-4 Le contexte socio-économique

La population du 17éme arrondissement de Paris (RGFS, sans
double compte), s’éleve a 161 327 habitants, sei pe 7,4 % de la
population de Paris. Cette population est répattieune superficie de 6
kmz2, soit une densité globale de 284,5 hab/hectare.

La population dans le 17eme est plus dense qu’alloés+Perret (261
hab/hectare) et nettement plus dense qu'a Cliciaeenne (186
hab/hectare).

Le 17éme arrondissement compte, en 2006, 87 2%%. dearmi eux,
77 383 actifs ont un emploi, soit 48 % de la pogaia répartis de
maniere équilibrée entre hommes (38 448) et fem(B88936). On
observe depuis 1990 une diminution de I'ensembke afdifs lié au
vieillissement de la population. Le taux d’activigt donc de 88,6 % au
total, 89,1 % pour les hommes et 88,2 % pour lesifes.

En 2006, le taux de chémage du 17éme arrondissemgrisente 6,1
% de la population totale et 11,3 % de la poputatictive, soit 9 907
personnes.

Le site de Clichy Batignolles se trouve a la chenmide deux quartiers
tres différents du 17éme arrondissement : A 'Olegiaine Monceau
et a 'Est le quartier des Epinettes.

Le quartier de la Plaine Monceau présente une @tioupmixte qui
combine habitat et activités. La densité de pomrat Ilot y est
inférieure a 500 habitants par hectare et le taustdmage est inférieur
a 11 % de la population active.

A linverse, le quartier des Epinettes accueille aensité plus forte de

population, supérieure a 750 voire 1000 habitaatshpctare a I'1lot, et
le taux de chémage oscille entre 11 a 19 % de paulption active. Les
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ouvriers et les employés représentent plus de ldiénde cette
population.

Le 17eéme arrondissement est I'un des arrondissemiest moins
pourvus en emplois publics (7 600 postes répantie d'administration
d’état et la fonction publique territoriale). Hosmlimplantation de
siéges sociaux de grandes entreprises, son écomsentaractérise par
la présence d’entreprises liées aux activités in&tiques, a la publicité
et aux activités juridiques et comptables. On ragefortes densités
d’emplois dans les quartiers de la Plaine Monceauwes Ternes
contrairement aux quartiers des Epinettes et dagrigdies.
L’arrondissement bénéficie d’'une bonne couvertaelgs commerces
alimentaires spécialisés, répartis de facon homagéen

Des marchés traditionnels voisinent avec des rggments de
commerces alimentaires et forment ainsi des centeeguartier trés
animés : la rue des Moines, en liaison avec le héades Batignolles et
la moyenne surface « Super U » de lavenue de Clidlavenue de
Saint Ouen, a proximité du square des Epinettes.

En ce qui concerne les commerces non alimentdieeguartier des
Ternes propose de nombreuses enseignes d’équipemdatpersonne
et des loisirs, la rue de Courcelles est a domiatienseignes
d’équipement de la personne. En comparaison, ladeseDames qui
relie le quartier des Batignolles a celui des Eppaeet les alentours de
I'avenue de Clichy sont bordés de magasins plusilp@ps (solderies,
bazars, magasins d’occasion).

2-5 Les équipements publics
Ce secteur dispose d'une offre en service publpomante.

» Les équipements scolaires



- 8 établissements se répartissent a l'ouest sududu secteur Clichy
Batignolles : 4 écoles maternelles (Christine dea®i Tapisseries,
Jouffray, Saussure), 3 écoles élémentaires (Sassdouffray,
Legendre), et I'école polyvalente Marguerite Long.

Ces écoles comptent en 2006, 29 classes matern8lleslasses
primaires et 1 classe spécialisée.

- Les secteurs situés a lest de la zone d'étudmmptent 15
établissements se répartissant en7 maternellssiéBes, Fleurs,
Brochant, André Bréchet, Capitaine Lagache, Daatangc Epinettes),
7 écoles élémentaires : Bessiéres, Pouchet, Lesner€apitaine
Lagache, Saint-Ouen, Jacques Kellner, Epinettd&oetle polyvalente
Lecomte.

Ces écoles comptent en 2006, 56 classes matern@eslasses
élémentaires et 17 classes spécialisées.

Compte tenu des évolutions d’effectifs entre 2008099, I'offre des
classes a été jugée déficitaire pour les écoleermgtes dans les
environs du secteur Clichy Batignolles. Aussi, @wele maternelle
relais provisoire de 6 classes a été construitedeieSaussure, dans
l'attente de la livraison de nouveaux groupes s@dadans le secteur
Clichy Batignolles.

- Le 17eme arrondissement a été retenu pour l'inbateon d’un
nouveau college qui devrait pourvoir égalementla@soins de secteurs
voisins des 8eme, 9éme et 18eme arrondissementplieviendra
compléter les colleges Honoré de Balzac, Stéphaaiéaivhé et Boris
Vian les plus proches ainsi que Pierre de Ronsa@hmot. Le college
est prévu rue de Saussure, en limite du lotissenheifd SNEF, proche
de la ZAC Clichy-Batignolles.

- Dans l'arrondissement, les besoins sont couyerts les lycées. En
effet, y sont implantés plusieurs établissementsleluet 2nd degrés
dont le lycée Balzac, les lycées Carnot et Chaptal.
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» Les équipements d’accueil pour la petite enfance

Dans les environs immédiats du secteur Clichy Batlgs, il existe 8
creches collectives totalisant 469 places, 2 haltesleries avec 30
places. Deux PMI (Centre de Protection Maternelldaritile)
départementales desservent le secteur en étahasgges.

Le secteur des Batignolles présente un ratio (nent& créches /
population) assez faible en comparaison avec Ilebge de
I'arrondissement.

» Les équipements sportifs

Le nord de l'arrondissement est relativement bi&hdn équipements
sportifs (stades, gymnases, boulodromes, centrasingation) ...On
trouve notamment a proximité immédiate du site destres sportifs
Léon Biancotto et Max Rousié, le gymnase Fragorandi que la
piscine municipale Bernard Lafay.

Se trouvent également a proximité la mairie dé™i@rrondissement,
des théatres (et notamment les Ateliers BerthidiQtéon), des lieux
de cultes, une agence postale...

3- EXPOSE DES MOTIFS DES CHANGEMENTS
APPORTES

3-1 Rappel du parti d'aménagement initial
(correspondant a la premiere modification du PLU
de 2007)

Le parti d'aménagement retenu a pour origine uneswitation
d’'urbanisme a lissue de laquelle l'architecte E@s GRETHER,
mandataire d'une équipe pluridisciplinaire comprenagalement
Jacqueline OSTY, paysagiste, et le BET OGI a ésigdé lauréat par



la Commission d’Appel d’Offres de la Ville de Padlig 15 janvier 2004
et a poursuivi les études dans le cadre d’'un mateh@aitrise d’ceuvre
urbaine. Ce parti d'aménagement issu du projetitdlagé Olympique a
évolué depuis, en conservant ses principales éaistajues.

Le parc
Une caractéristigue importante du projet est Ipeesde la topographie

du site qui est peu remodelé. Le nivellement clposir le parc répond
a un obijectif de développement durable de limitaties mouvements
de terre. Le grand parc, de 10 hectares, relieatd au sud la rue
Cardinet au Boulevard Berthier. Le parc est condpb&lr un espace vert
situé le long des fortifications de l'ancienne antee de Thiers, qui
seront mises en valeur. Dans le sens est-ouemt, @ihérence avec les
objectifs de liaisons inter-quartiers, plusieurslpngements du parc
sont prévus vers l'avenue de Clichy et vers deaxdhissements du
faisceau ferroviaire envisagés, 'un a moyen ter(@@14) vers le
boulevard Pereire et le second, réservé aux piétandela de 2015, a
hauteur du futur collége vers le lotissement Saaessd 'intérieur du
parc, les cheminements piétons s’effectuent damsdi®ngement des
rues pour offrir des liaisons simples et directes.

Le projet de parc, le plus grand du nord-ouestsparj comporte de
nombreuses entrées et offre une trés grande owwesir la ville,
notamment dans ses limites nord et sud, le lonbadilevard Berthier
et de la rue Cardinet. L'eau est présente non seuie dans la
composition paysagéere, mais également comme éléassantiel de
I'environnement. La ligne de petite ceinture SNPFEservee, est mise
en scene au milieu d'un plan d’eau constitué desxips biotopes, et
des fossés plantés le long des allées récupéresoatux de pluie pour
I'arrosage du parc dans le souci de la qualitérenmementale du site.
Les thémes du sport, avec 'aménagement d'airegue ouvertes a
tous, et des saisons y sont également développés.
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La trame urbaine des ilots et des voiries

Au sud du boulevard Berthier, la trame urbaine thjep est constituée
d'flots de logements implantés en bordure du psservis a l'est par
de nouvelles rues créées depuis I'avenue de Cétlayl'ouest par une
voie nouvelle nord-ouest sud-est depuis la rue i@ardDes flots de

bureaux se positionnent le long de cette voie ntejventre celle-ci et

les voies ferrées du réseau principal Saint Lazirenaniére a protéger
les logements du bruit ferroviaire. Cette voie selgnge vers le nord

en franchissant le boulevard Berthier par un portoastruire pour

rejoindre l'avenue de la Porte de Clichy; elle aesissi reliée au

boulevard Berthier par une nouvelle rue réaliséswrsol du RER C.

La quasi-totalité des flots de logements sont imgk en pleine terre,
tandis que seront construits sur une dalle recotivies fonctions

ferroviaires du faisceau Saint Lazare, essentigigrdes bureaux.

Au nord du boulevard Berthier, les batiments desod® de I'Opéra
sont conserves et un espace vert se développenar alut bastion n° 44
de lI'ancienne enceinte de Thiers, permettant sa emsvaleur. Le parti
initial prévoyait également la construction de logats le long de la
voie nouvelle en bordure du Bastion n°44, ainsi degart et d’autre
de l'avenue de la Porte de Clichy.

Des bureaux sont prévus pres du boulevard pérgpeet de la Porte
de Clichy tandis qu’'un pdéle logistique s’'implantexa nord-ouest du
site. Ce dernier regroupe principalement un cedé&dri des déchets
recyclables en facade sur le boulevard de Douaymmat centrale a
béton le long des voies ferrées et deux platesdsroonstituées de
quais et voies ferrées perpendiculaires au réseant Sazare. Cet
ensemble est uniquement desservi par le boulevafdodiaumont qui
sera élargi. Le Nord de la zone de fret recevrdeéuant un parking
enterré pour autocars desservi aussi par le badl@eDouaumont.

A l'ouest du faisceau des voies ferrées, coté raeSdussure, en
cohérence avec le projet urbain développé a htiite de la Ville de



l'autre coté du réseau Saint Lazare, la SociétéioNale Espace
Ferroviaire a pris l'initiative d’'un projet d’'amég@ment qui se réalisera
dans le cadre d'un lotissement. Une rue principal@llele au faisceau
ferroviaire Saint Lazare est projetée depuis leldy@und Pereire en
direction du nord et complétée par deux rues pélipelaires
rejoignant la rue de Saussure. Entre la rue prateigt la rue de
Saussure se développeront des programmes a doaidiaabitations
et en bordure du faisceau ferroviaire, a I'est al@ule principale, des
immeubles de bureaux qui joueront un rdéle d’écr@ustique pour les
logements. La Ville de Paris a par ailleurs acquigrés de la SNCF un
terrain au nord du site pour la construction d’'wflege nécessaire au
17°™ arrondissement, avec un gymnase intégré.

Le secteur Saussure sera a terme relié au sitbyCBatignolles par
deux ouvrages de franchissements du faisceau fein@v un pont, a
partir duquel il est envisagé d’aménager des asegsndaires aux
guais de la gare Clichy Cardinet, et une passepklieau Nord.

3-2 L’évolution du projet d’'aménagement justifiant
I’évolution du document d’'urbanisme

Deux évolutions majeures du projet initial sonemmenues :

1) Le futur Palais de Justice, qui s’implanteraNard du boulevard

Berthier, comprendra plusieurs fonctions majeutasupal de grande
instance, tribunaux d’instance, tribunaux de pglice

Il représentera, avec la Direction Régionale dBdéce Judiciaire, de
'ordre de 120 000 m? SHON.

Cet ensemble s’implantera la ou étaient envisag@alément d’autres
programmes comme des logements, un groupe scalaieecreche et
un gymnase. Son insertion nécessite de redessimerspaces publics,
notamment pour ménager un parvis a I'échelle dimiedit du futur

Palais de Justice et de l'institution qu’il repnédtse
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Les évolutions du secteur Nord ont également desrcéssions au Sud
du boulevard Berthier. Il convient d'y relocaliséxs équipements
supprimés au Nord et d’optimiser la capacité casitsle, de maniere
a ne pas trop s'éloigner des obijectifs initiaux pi®duction de

logements, tout en veillant a la qualité urbainedetvie des futurs
habitants et usagers.

Pour le programme de I'Etat, il est proposé d’asemrponctuellement
une hauteur plus importante, adaptée a I'échellprdgramme et a son
rayonnement, et aussi pertinente sur le plan dsgugey urbain. Cet
immeuble signal marquera la Porte de Clichy et pea la grande
diagonale qui relie Paris a Clichy. Les étudess#ition d'un batiment
de grande hauteur dans le grand paysage ont cantiiniter le plafond

de hauteur a 160 m, de maniére notamment a ceauialemergence
ne soit visible depuis I'Esplanade des Invalidesd®ssus la verriére
du Grand Palais.

2) Parallelement aux adaptations a étudier pounedltic le Nouveau
Palais de Justice, la réflexion sur 'opportunité rdettre en ceuvre de
nouvelles formes urbaines a avancé. Plusieurs irbolegwexistants en
périphérie du site, dépassent déja les 37 m cormamésidence Olympe
a Clichy, I'nétel IBIS...

Il est aujourd’hui envisagé de construire quelqumsneubles de
logements jusgu’a 50 m (soit en deca de la lim@&) de part et
d’autre du parc, de maniere a alléger la silhowhitguartier en variant
les formes urbaines. Le positionnement précis deiroeneubles sera
étudié tres finement en fonction des prospectspddses portées, des
enjeux énergétiqgues (pour éviter les effets de wowmssplaire et
favoriser les meilleures orientations) et de lauratles programmes
prévus dans les socles (RDC et R+1).

La combinaison des 2 objectifs majeurs que sowrtliail de la cité
judiciaire et la volonté de créer une silhouettieaire moins compacte



et plus vivante autour du parc nécessite notamaenéviser les régles
de hauteur du PLU actuellement en vigueur.

4- MOTIFS DE L'EVOLUTION DE LA DELIMITATION
DES ZONES, DES REGLES APPLICABLES AU
SECTEUR ET DES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT

4.1 Le PLU en vigueur sur le site depuis 2007
4.1.1. Les orientations d'aménagement

En application des dispositions de larticle L. 423du Code de
I'urbanisme, le PLU de Paris comporte des orientatd’aménagement
relatives au secteur Clichy Batignolles établiescehérence avec le
Projet d’Aménagement et de Développement Durabd®® du PLU.
Ces orientations d’'aménagement prennent la forune wdixte affirmant
les grands objectifs urbains sur le site et d’'uouthieent graphique en
forme de schéma qui précise notamment les prirespedractéristiques
des voies et espaces publics et la localisation plescipaux
équipements publics, a l'intérieur de la ZAC Cliddgtignolles.

Les orientations, dans leur rédaction antérieuta présente révision,
énoncaient les objectifs suivants :

* Mettre en ceuvre de nouvelles continuités urbainesn reliant la

plaine Monceau et le quartier des Epinettes

» Créer un nouveau parc public au nord-ouest de Parigui répond a

un fort besoin des quartiers riverains, du 18emendissement et des
communes voisines. Ce parc sera situé au centta tleame verte du

guartier.
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« Valoriser les espaces publicen particulier le boulevard Berthier, les
avenues de Clichy et de la Porte de Clichy, etula Cardinet. La
requalification des portes d’Asniéres et de Cliesyrecherchée.

* Améliorer la desserte par les transports en commuat développer

le transport de marchandises par la voie ferroviaie par la mise en
oeuvre a terme du tramway des Maréchaux et du myeloent de la
ligne EOLE. L’accueil d’'un pdle de logistigue unb@j ainsi qu’un
centre de tri de la collecte sélective sont prévus.

La création prés du périphérigue d'un parc de mtagment pour
autocars peut étre envisagée.

» Favoriser la mixité urbaine en développant des activités
économiques, des logements de différentes catégoes équipements
publics locaux ou a I'échelle de la Ville ;

* Valoriser les éléments patrimoniaux notamment les magasins des
décors de l'opéra, les vestiges du bastion n°4ledeeinte de Thiers,
et la gare du Pont Cardinet.

D’autres part les orientations d'aménagement (tegte schéma
d’aménagement) précisent sur la totalité du secZAC CLICHY
BATIGNOLLES, ZAC CARDINET CHALABRE, SECTEUR
SAUSSURE) comment ces objectifs seront mis en oeeiviediquent
les équipements publics, scolaires, de petite eefa sportifs, ainsi
que les futures rues. Par ailleurs il a été éwmblile site un secteur de
dispositions particulieres permettant I'adaptatibe certaines regles
adaptées au mode opérationnel choisi et au paatinéhagement
projeté. Il est aujourd’hui nécessaire de les cétepl Ces régles et
leurs adaptations sont détaillées ci apres.

Enfin, le texte des orientations énonce un objguiiir 'aménagement
global futur de 65 % de surfaces de logementsaqavart aux surfaces
construites dans la zone urbaine générale, horspemants et
commerces et précise qu’a l'intérieur de ce cddrpart de logements
sociaux ne sera pas inférieure a 50%, avec unesparificative de
logements pour étudiants et jeunes travailleursplDs, il est précisé



gu’un travail sera mené avec les opérateurs pnpgdg garantir un
pourcentage de leur parc a des loyers modérés. &l sle
constructibilité est fixé au regard des densitébales environnantes a
savoir : les surfaces de planchers hors ceuvre nsitses seront de
I'ordre de 455 000 m? a l'intérieur du secteur smuandes dispositions
particulieres, non compris la zone UGSU, la zone W&V les

constructions préexistantes.

4.1.2. Le reglement et des documents graphiques : |1 a
délimitation des zones et les regles actuelles

La précédente modification du PLU relative au sact€lichy
Batignolles, approuvée par le Conseil de Paris darseance des 12 et
13 novembre 2007, a permis de définir les contdesszones Urbaine
Générale et de Grands Services Urbains correspbralan usages
futurs du site.

Le projet prévoit 'aménagement d’emprises au Niudite en vue d'y
installer des services utiles a la Ville (platesifes de fret ferroviaire,
centre de tri des déchets, centrale a béton...),laumne UGSU a
vocation a accueillir. Par ailleurs, I'établissemelun périmétre de
dispositions particuliéres englobant le secteumgérl’adaptation de
certaines regles au mode opérationnel choisi g d’aménagement
retenu en 2007. En dehors du COS qui est remplacéamobjectif de
densité fixée globalement dans les orientationgndt@gement, les
dispositions particulieres adoptées complétent dmuiles de régles :

a) la possibilité d’édifier les futurs logements enrcaoe du parc
(UG.7.4, UG.10.3.2 et U.G.13.1.2 § 6°).

De nombreux ilots de logements s’implantent dineetet en bordure
du futur grand parc public central de 10 hectdradimite entre le parc
et les immeubles d’habitation constitue une ling&parative entre
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terrains : les constructions a édifier en bordunepdrc doivent donc
étre régies par les régles d'implantation et detéhauapplicables par
rapport aux limites séparatives (articles UG.7 @t10.3).

Cependant, la configuration des lieux ne s’inggas dans le contexte
ordinaire d’application des régles générales éremqear le PLU de
Paris, congues pour gérer des situations de vgsinau les
constructions dépendant de propriétés différerdderst vis-a-vis. Leur
application empécherait de constituer un paysadaimrde qualité
structuré autour de ce vaste espace libre destig®maine public. Les
regles générales ont donc été adaptées pour lsguctions bordant le
parc :

- le prospect de 6 metres exigé par larticle U@ritre la limite
séparative et les fagades comportant des vuespaies a été remplacé
par un prospect de 2 metres, qui permet de ménager marge
convenable entre le parc et les logements

- le gabarit-enveloppe applicable a ces constrostést constitué d’'une
verticale limitée au plafond des hauteurs, géompddrnent similaire a
ceux proposés en bordure des voies du secteur§\mai-apres).

Les regles générales qui fixent les surfaces mileisndiespaces libres
et de pleine terre (article UG.13.1.2) prennentrgmase de calcul la
surface des terrains, diminuée d’'une bande de ltfesnébande Z),
tracée en bordure des voies et en limite séparatree les espaces
verts publics comportant plus de 5000 m? de pldgree. Cette
disposition permet d’'imposer aux ilots bordant d&cpdes exigences
quantitativement identiques a celles que le PLUIliqyp aux flots
parisiens traditionnels, délimités uniquement pa&s doies. Par
ailleurs, une continuité est souhaitée entre le paiblic et tout ou
partie des espaces libres plantés de maniére areassles
transparences visuelles entre le parc et les flots.



b) Le souhait de permettre une plus grande variéténvétrigue et
architecturale des constructions (UG.10.2.4)

Dans le secteur Clichy Batignolles une modulati@ntipuliere des
gabarits-enveloppes en fonction de la largeur déss\a été adoptée de
maniére a permettre une plus grande diversité \étigue et
architecturale. Suivant la largeur de la voie,si actuellement prévu
trois gabarits, le premier allant jusqu’au plafates hauteurs du PLU,
le deuxiéme limité a 28 m, et le troisieme a 20Qus dispositions
particulieres portent sur les territoires des d2AK, étant précisé qu’'a
I'intérieur de ces territoires les cahiers de aassie lots comporteront
des prescriptions architecturales qui imposeronts de2gles
volumétriques plus précises. Sur le secteur Sasmissies régles
courantes s'appliquent a I'exception du gabaritedoppe proposé en
bordure du boulevard Pereire élargi, traité en miee avec les regles
particulieres de hauteur existantes sur ce boudevar

4.2. Les évolutions du PLU proposées

4.2.1 Les nouvelles orientations d’aménagement

4.2.1.1 Le texte des orientations d’'aménagement

Les grands obijectifs urbains définis aujourd’hungldes orientations
d’aménagement sont pour I'essentiel maintenuestefmig, I'objectif
de 'amélioration de la desserte par les transpentscommun a été
réactualisé en fonction des récentes évolutions ea sajet (la
prolongation de la ligne E n'est plus citée maiflecde la ligne 14
apparait, ainsi que 'augmentation de la fréquetestrains sur la gare
Pont Cardinet).
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Deux nouveaux objectifs sont ajoutés dans le tdegeorientations :

e intégrer au Nord du boulevard Berthier le Nouveau P alais de Justice
et la Direction Régionale de la Police Judiciaire tout en respectant au
mieux I'objectif initial de construction de logements et d’équipements dans
la ZAC et en s'inscrivant dans les objectifs du plan climat de Paris.

e Autoriser une modulation des hauteurs des immeubles de
logements jusqu'a 50 m pour créer une silhouette urbaine moins
compacte et plus vivante en périphérie du parc Martin Luther King.

Enfin, l'objectif de surfaces de logements par mappux surfaces

construites dans la zone UG, hors équipements mimences est

ramené de 65 % a 47 % compte tenu de 'augmentdggnsurfaces

globales de bureaux dans l'opération avec l'arridég programmes de
I'Etat. La limitation de densité globale sur le teer passe de 455 000
m2 SHON a 556 000 m2 SHON.

4.2.1.2 Le schéma des orientations d’'aménagement

Le schéma des orientations d’'aménagement est matkfila maniéere
suivante :

- Inscription au Nord du site d'un sous secteur de
dispositions particulieres permettant I'adaptatide
certaines regles (expliquées ci-apres).

- Les équipements publics (gymnase, école, créche)
prévus initialement au Nord du site sur les emprise
désormais affectées aux programmes de I'Etat ant ét
repositionnés au sud du boulevard Berthier et aebko
du parc.

- Certaines portions de voies sont recalibrées.
L’élargissement de la rue André Suarez a son détiouc



sur l'avenue de la Porte de Clichy n’est plus inéiq
comme voie piétonne car le mail prévu initialem&icet
endroit n’a plus lieu d'étre en raison des modtimas
du projet urbain (parvis du nouveau palais de deiste
Paris)

- En cohérence avec l'objectif d’inclure la porteGlehy

dans le périmétre de la ZAC CLICHY BATIGNOLLES,

les périmétres de la ZAC et du secteur de dispositi
particulieres ont été étendus au droit du carreémire
lavenue de la Porte de Clichy et

périmétre de la ZAC CLICHY BATIGNOLLES ne
rentrera toutefois en vigueur qu’a l'issue de lacgdure
de modification de la ZAC menée parallelement.

- Le tracé de la prolongation du RER E qui n’est plus

prévu a été supprimé. Celui de la ligne ferrovialee
petite ceinture SNCF également car ne présentantga
justification sur ce document.

- Enfin, les plateformes de fret ferroviaires et Eqde
stationnement pour autocars qui ne figuraient pas

le boulevard
périphérique jusqu’en limite communale. Ce nouveau

a

Nord du site dans le schéma bien qu'étant déjaugrév

ont été indiquées. Le nouveau Palais de Justice a

également été indiqué.

4.2.2. La délimitation des zones et les régles d’'ur  banisme

Les contours des zones Urbaine Générale et de &r8edvices
Urbains correspondants aux usages futurs du giteradéfinis au Nord
du site dans I'Atlas du PLU de Paris pour permegéseentiellement
limplantation du nouveau Palais de Justice de sPaogelui-ci
nécessitant la réduction d’une des plateforme®¥eaires initialement
prévue. Les limites de la zone UGSU ont égalemédtrévues au
voisinage du faisceau ferroviaire principal au trdu boulevard
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Berthier afin de permettre un traitement d’anglésfasant pour un
batiment a usage de bureaux qui sera réaliséendebit.

A lintérieur du sous secteur de dispositions patieres créé,

dénommé sous secteur Berthier Nord, une presanipd® Hauteur

maximale des Constructions est instituée au deoltesnprise future du

Nouveau Palais de Justice de Paris. Fixée a 16@rmagpport a la

surface de nivellement de I'llot elle permettra gaeedernier intégre un
batiment signal d’'une hauteur adaptée a I'échadlsah programme et
a son rayonnement, pertinente sur le plan du paysdzin.

Egalement a l'intérieur de ce sous secteur, uraitertombre de regles
font 'objet de dispositions particulieres permatta pour les batiments
du futur palais de Justice de Paris et son envamemt — d’affranchir
la composition architecturale des régles définisamodele ordinaire
parisien:

- les regles d’'implantation (UG 6.3.) permettront des
retraits de fagade en superstructure tout en n'sapo
pas de retraits en sous sol, pour permettre urge plu
grande souplesse architecturale sans obérer les
possibilités de créer des surfaces en sous stdgig la
parcelle,

- le gabarit enveloppe en bordure de voie (UG 1e&.)
simplifié. Il est désormais défini par une verteclimitée
par la hauteur plafond, en cohérence avec lesgégie
les autres emprises de l'opération,

- les regles de gabarit en limite séparative et srawis
sur un méme terrain (UG 10.3 et UG 10.4.) ne
s’appliqueront pas. En effet, s’agissant d’emprges
lesquelles il n’y aura que des constructions ndesel
ayant des fonctions trés particuliéres (Nouveaaifdke
Justice, bureaux de la police judiciaire, fret,toede
tri,...), la conception des futurs batiments prerefra



compte les contraintes d’'implantation et de vues
ordinairement gérées par ces articles,

- Enfin, les régles de saillies d’éléments de cortitro
(UG 11.2)) ont été adaptées pour donner la possidit
marquer la facade future du nouveau palais decéudé
Paris,

- Il a été toutefois précisé dans les dispositiomegges
applicables aux constructions nouvelles (UG 11.1.3.
gue le traitement architectural de la construatien
grande hauteur doit faire I'objet d’une recherclsant a
évaluer son impact visuel aux différentes échelies
paysage urbain et que son écriture architectutdud
assurer une insertion harmonieuse et valorisamte léa
paysage urbain, ainsi qu’une relation de qualigcdes
monuments visibles en méme temps qu’elle.

Au sud du boulevard Berthier cing périmeétres detelauMaximale de
Construction a 50 m par rapport a la surface delleiment de I'llot ont
été tracés sur I'Atlas du PLU de Paris correspotsdanx cing flots a
I'intérieur desquels ce plafond pourra étre poriigo®ent atteint.

S’agissant d'llots qui recevront des batiments agesde logements,
d’équipements publics et de commerces, les réglasantes du PLU
définissant les prospects en vis-a-vis resteropliGgbles de maniére a
garantir des éclairements et des dégagements aguffis Toute
augmentation de hauteur devra donc signifier pkiglidtances entre
facades en vis-a-vis, plus de transparence enwgeetuparc et une
continuité d’espaces libres accentuée. Les batenés plus élevés
seront générateurs de formes singulieres, d’évemsnmarticuliers et
créeront un ensemble paysager exceptionnel, lécadin cohérence
avec les tracés du projet urbain et en particuligrnouveau parc.
Toutefois la prescription de Hauteur Maximale dm$§truction a 50 m
située a I'est du Parc ne porte que sur la paetilildt située en dehors
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de la bande de 20 m afférente a la voie nouveliebgrde cet flot de
maniére a préserver I'ensoleillement du voisinage.

D’une maniére générale sur le secteur Clichy Ballgg, les hauteurs
plafonds constituées, soit par des Hauteurs Magsnalde

Constructions, soit par des horizontales de gabaméeloppe ne
pourront pas étre dépassées par des saillies gesdifs destinés a
économiser de I'énergie ou a produire de I'énergiuvelable dans
les constructions (disposition particuliére surtide UG 11.2.3.), ces
dispositifs seront intégrés a l'intérieur des vodsnautorisés.

*kkkk

Ces modifications des pieces écrites du PLU s‘apegment de la
modification des documents graphiques, soit deg Girfeuilles au 1/2060°
de l'atlas général correspondant au secteur (&sui+01, 02, 03, F-01, 02), et
de deux feuilles générales (carte de synthésete darzonage)

5- INCIDENCES DES MODIFICATIONS DU PLU REVISE
SUR L'ENVIRONNEMENT

5-1 Rappel des incidences du parti initial

Les nouvelles orientations d'aménagement sur lgewecClichy
Batignolles se traduiront par une nette amélionatie I'environnement
a plusieurs titres.

1 La création d’un véritable parc d’une surfaceimale de 10 hectares

au Nord du 17™ arrondissement répondra aux besoins des habitants
des quartiers riverains, du I8 arrondissement et des communes
voisines. La réalisation de ce parc urbain majeur Nbrd-Ouest



parisien sera l'occasion de mettre en avant leseuan)
environnementaux de lutte contre le bruit, de gestdes eaux

pluviales, de qualité de l'air, de diversité et thaumté biologique. Les

trames vertes et les voies seront en relation deetissu urbain

environnant. Elles permettront une large ouvertiurdutur parc, et du

site en général, sur les quartiers existants et dap bonne inscription
du projet dans son environnement. Ce parc seraektion avec

I'espace vert qui sera réalisé au Nord de I'eneeil@ Thiers conservée
et mise en valeur.

2 Une partie des emprises sera également mobgéel'implantation
d’'une plate-forme logistique ferroviaire, en colmée avec I'objectif de
réduction des déplacements routiers liés au fretua centre de tri des
déchets ménagers recyclables nécessaire a Parss lelacadre du
développement de la collecte sélective. Cet équememespectera les
dispositions prévues dans l'arrété préfectorapdbétation ainsi que les
termes de la charte de qualité environnementaleseyai conclue entre
la Ville de Paris et le SYCTOM pour garantir lesndbions de
protection de I'environnement lors de la constaucét de I'exploitation
du centre. A terme, le remplacement des activiggdret route-route
existantes actuellement sur le site par une zogetigue moderne
permettant le transport de marchandises par lederait réduire d’'un
facteur de l'ordre de 5 & 6 le trafic des camions.

3 L'ensemble du programme s'accompagne de la atmiis d'un
réseau de voirie dont la fonction principale est distribuer les
nouveaux ilots urbanisés et de les desservir dépuoéseau existant. Le
projet est par ailleurs l'occasion de requalifies Ivoies situées en
périphérie afin d’adapter le réseau en place. dseau de circulation
douce sera quant a lui amélioré sur les axes existd des liaisons aux
travers du secteur seront créées.

L'arrivée de nouveaux habitants et actifs va auderenles
déplacements dans le secteur. Le réseau viairepksupportera ainsi
le trafic généré conjugué au trafic existant. L&ficr sera de ce fait
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augmenté sur les axes de la zone d’étude, déjaéhakes nuisances
liees au trafic poids lourds seront toutefois tisement diminuées
avec le déplacement des activités de fret roufRar ailleurs, les

déplacements doux seront favorisés par un maifiagees itinéraires,

'aménagement de bandes cyclables et I'amélioratioterme des
transports en commun au travers des projets dégiarr et de la Ville

(ligne 14, tramway...).

4 Les batiments anciens de qualité pourront étrahiétés comme les
magasins des décors de I'Opéra. Un cahier des rmtisas
architecturales fixera certaines lignes directricesur respecter
I'identité de Paris.

5 Les logigues de développement durable serongrié dés la
conception du projet. Ainsi, le parc sera réalisénaveau du terrain
naturel existant pour minimiser les déblais etr&mblais et optimiser
les emprises des voies nouvelles pour favoriseadia des modes de
déplacement propres et contribuer a limiter, a ¢erta pollution
automobile. Par ailleurs, en raison de la natuseatgivités existantes
sur le secteur a aménager, des actions de dépalldés sols seront
entreprises si nécessaire.

6 Les besoins en équipements publics de proximibdamment de
petite enfance et scolaire, générés par les progesnde logements
projetés a terme seront pris en compte des la premphase
d’aménagement.

7 le projet permettra, au droit d’'un des franchissets du faisceau
ferroviaire principal, la réalisation d’'un seconcces aux quais de la
gare Pont Cardinet, en vue d’'une amélioration aiiér¢ de transport de
cette gare adaptée a l'apport de population et pl@is) sur le site,

actuellement a I'étude.



5-2 Incidences spécifiques liées aux évolutions

L'implantation du Futur Palais de Justice a la ade Clichy va
générer des déplacements supplémentaires. EnvifiiD ersonnes
fréquenteront chaque jour le site, dont la moitié ohagistrats,
fonctionnaires et avocats.

Pour évaluer les modes de déplacements qui serowilégiés,
'Etablissement Public de Palais de Justice desPan charge de la
réalisation de I'équipement, a procédé a une epquaéfpres des
employés et usagers qui fréquentent le TribunalGdande Instance
actuel sur I'lle de la Cité : plus de 80% des dépiaents se font a pied
ou en transport en commun.

Les projets d’amélioration de I'offre en transpatscommun évoqués
dans le paragraphe 2-3 ci-dessus (prolongemenda digne 14 et du
tramway T3, redynamisation de la gare de Pont Gatdrenforcement
de la desserte en bus) permettront d’amélioreadenf trés importante
la desserte du site a 'échéance de 2018, datgualla le programme
d'aménagement urbain aura été réalisé. Ces progdéyent de la
compétence de l'autorité organisatrice des tramspt Syndicat des
Transports d’lle-de-France (STIF).

Par ailleurs, le projet d’aménagement prévoit usea@ dense en
matiére de circulation douce. Les nombreux itimésaicréés seront
lisibles, confortables et slrs pour les piétongyatlistes. s seront
accessibles aux personnes a mobilité réduite. D&tespcyclables
seront aménagées avenue de la Porte de Clichyuevaod Berthier et
des stations de Vélib’ supplémentaires seront iposi€es dans le
quartier.

Les évolutions du projet n'auront aucune incides@mnificative sur
'environnement naturel :

Les remodelages de niveaux de sol sont trés prabhasux prévus
dans le projet initial. Ils seront I'occasion deitier et protéger les
poches de pollution identifiées.
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Le taux dimperméabilisation du sol sera égalemetmut a fait
comparable a celui du projet initial et constituere amélioration par
rapport a l'existant : linfiltration diffuse de dau dans les espaces
libres de pleine terre et I'évapo-transpirationosérfavorisées dans le
projet.

En matiere de qualité de l'air, les impacts du girgjont liés au trafic
routier gqu’il génére. La pollution pourra donc étpenctuellement
augmentée par rapport a celle générée par le pnitjed, sur les axes
qui connaitront une augmentation de trafic du fét I'arrivée du
nouveau Palais de Justice mais de maniere modéerits part
supplémentaire de trafic étant faible par rappdat @rculation globale
du secteur.

6. COMPATIBILITE DE LA PRESENTE REVISION
SIMPLIFIEE DU P.L.U. AVEC LE SCHEMA DIRECTEUR
DE LA REGION D'ILE DE FRANCE, (S.D.R.L.F.), LE
PROGRAMME LOCAL DE L 'HABITAT (P.L.H.), LE
PLAN DE DEPLACEMENTS URBAINS D 'ILE DE
FRANCE (PDU) ET LE SCHEMA DIRECTEUR

D’ AMENAGEMENT ET DE GESTION DES EAUX DU
BASSIN DE LA SEINE-NORMANDIE (SDAGE)

Les dispositions du PLU révisé sont compatiblex des orientations
du SDRIF, document approuvé par décret du 26 296#, qui a valeur
de directive territoriale d'aménagement. En effetpnvient de noter
que les orientations d’aménagement décrites cikdesst leurs
traductions dans le réglement du PLU s’inscrivaarigdla continuité de
ce document qui préconise l'utilisation de grarasains publics pour
réaliser des opérations d'aménagement permettasidrdeer la priorité
a la fonction résidentielle dans le centre et Bbuen dehors de



guelques sites soumis a de fortes nuisances, toyteemettant de
trouver des lieux d’accueil adaptés aux besoins edgeeprises. Les
aménagements prévus respecteront par ailleursrie®$ urbaines et le
patrimoine historique existant, tout en améliortemivironnement par
la création de nouveaux espaces verts, le dévelogqtede la trame
verte, la réduction des nuisances et des pollutions

Par ailleurs, le projet de SDRIF, adopté par le SedrkRégional le 25
septembre 2008, a identifié le territoire paridiens les bois comme un
"espace urbanisé a optimiser" ou des "secteurs algsifitation
préférentielle” se concentrent le long des bouttvdes Maréchaux
entre les Portes d'Asnieres et de la Villette. ISyérimétre de Clichy-
Batignolles, deux liaisons vertes sont a créer oenéorcer : le long de
ces mémes boulevards et entre les espaces vatangxdans I'ancienne
zone des fortifications.

Le présent projet de révision simplifiée est cohéravec ces
indications en ce qu'il prévoit, sur des emprisesroviaires
désaffectées, limplantation de la nouvelle citdigiaire (soit
120 000 m2 HON) sur la partie nord périmetre del@gtiBatignolles,
qui sera complété par un espace vert au droit dtiomaconserveé.
D'autre part, les travaux de prolongement du tragnwid@ sur les
boulevards des Maréchaux comprendront, comme pswsections sud
et est, le réaménagement paysager des espacesidaraversés.

La révision du PLU proposée est par ailleurs coibfgaaivec le projet
de Programme Local de I'Habitat (PLH), arrété ga€Cbnseil de Paris
lors de sa séance des 15 et 16 novembre 2010. Raremjeux retenus
par le PLH de Paris on note la préservation deixitérsociale au cceur
de la métropole et le développement de réponsqgremtaa la diversité
des besoins qui s’expriment, notamment ceux desdlésmdes classes
moyennes et des personnes défavorisées. Seloncaeneot, dans le
17e arrondissement comme dans l'ensemble de latatgpiles

principaux enjeux en matiére de logement de 20120E5 sont de
poursuivre les efforts pour accroitre I'offre degdoments, notamment
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sociaux, et d’améliorer le parc existant en intdgtas enjeux de lutte
contre le changement climatique.

Le 17e arrondissement compte un nombre significtgiflogements
sociaux mais est encore largement déficitaire pdet de logements
sociaux est de 10,4%, soit 9 103 logements SRUeayahvier 2009.
La plus grande partie de l'arrondissement, en deloa la ceinture
périphérique et du quartier des Epinettes, se &ralans la zone de
déficit en logement social. Dans un objectif deqrakébrage territorial
de l'offre de logement social, priorité sera donaéealéveloppement de
I'offre de logements locatifs sociaux sur cet adiseement. Le projet
Clichy Batignolles, qui prévoit de construire degéments variés, dont
au moins 50% de logements sociaux, s’inscrit ptem@ dans ces
objectifs.

Le PLH fixe par ailleurs, pour le 17éme arrondissetmotamment,
'objectif de développer des programmes thématigdesrésidences
pour jeunes actifs, de logements pour étudiantsgsidences sociales
pour publics démunis et des opérations a destimal#&s personnes en
situation de handicap ou des personnes agées aapend C'est
notamment le cas dans le secteur d’aménagement lady-C
Batignolles, qui outre la création de logementsiaoc familiaux,
prévoit la création de résidences pour étudiantsp@ir jeunes
travailleurs, d'un EHPAD social, ainsi que d'unsid&nce sociale.

Par ailleurs les nouveaux logements sociaux predesgpecteront le
cahier des charges environnemental défini dans l&n Flimat,
notamment en matiére de consommation énergétiqaeyme le
préconise le PLH.

Le projet de PLU révisé est compatible avec la lla Déplacements
Urbains de la Région lle-de-France, approuvé paétar inter
préfectoral le 15 décembre 2000. Sur le sectewhgIBatignolles, le
choix d’acheminer les marchandises et organiserlil@aisons en
priviégiant le transport ferroviaire ainsi que Ipoursuite du
développement du réseau des transports colleatéfis arotamment la



redynamisation de la gare Pont Cardinet, traduitentise en ceuvre
des orientations du PADD elles-mémes compatibles &/PDUIF.

Les dispositifs prévus dans cette révision permettdune part

d’autoriser pour le Nouveau Palais de Justice - opdrite une

représentation symbolique forte - une hauteur guimette de réaliser
ce programme avec une architecture de trés grandttéy tout en

restant en deca de 160 m, et d’'autre part une tmaumeximum des
immeubles de logements situés au sud du bouleventthiBr jusqu’a 50
m, pour répondre aux enjeux de grand paysage pasds site et éviter
des formes urbaines uniformes et trop compactes, Gmformes aux
orientations déclinées dans le projet d’aménagemeht de

développement durable voté en 2006 et plus padremhent dans son
titre 1 « Améliorer durablement le cadre de vidalgs les parisiens » ,
paragraphe A « Mettre en valeur le paysage anthit@l et urbain

parisien » :

« ...sur les territoires peu ou mal urbanisés, situésammment au

pourtour de Paris , la Ville encouragera dans lggmtions publiques
d’aménagement I'expression de formes urbaines ehitmcturales

nouvelles afin de poursuivre 'histoire déja tréshe de I'architecture

de Paris et d’éviter que la ville ne se transforpregressivement en
ville musée »

Par ailleurs, le P.L.U. révisé permet toujoursdalisation d’'un grand
parc dans lequel il est prévu un plan d'eau carétiie 2 bassins
biotopes, et des fossés plantés le long des aliéestcupéreront les
eaux de pluie pour l'arrosage du parc, ce qui v &ofait dans le sens
des orientations et objectifs du Schéma directaméhagement et de
gestion des eaux (S.D.A.G.E.) du Bassin Seine etscd'eau cotiers
normands arrété par le Préfet coordonnateur du inbaSeine-

Normandie, Préfet de la Région lle-de-France len@@embre 2009 et
entré en vigueur le 17 décembre 2009. En effet, digpositif
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contribuera a la maitrise des rejets par tempslde pécessaire pour
atteindre les objectifs quantitatifs et qualitafites par le S.D.A.G.E.

Enfin, il est ici rappelé que la prescription deuttaur Maximale des
Constructions a 160 m proposée dans la présenigiorév est bien
compatible avec les servitudes d'utilité publiqwetpnt sur l'utilisation
de certaines ressources et équipements en raistamment de
I'abrogation du décret du 27 janvier 1994 fixariténdue de la zone
spéciale de dégagement et les servitudes de pootecontre les
obstacles applicables sur le parcours du faisceatzibn de Saint
Germain en Laye —Camp des Loges aux Lilas-Fort dmdville.
Cette servitude a depuis été jugée inutile et aBtégée par décret du
9 juin 2010 et cette abrogation portée a connaigsdn Maire de Paris
le 23 ao(t 2010. Le PLU de Paris a en conséqudgamié a jour le 17
septembre 2010 sur ce point.



